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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

 
                             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ППТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКП - АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ ЛПКАЦИЈЕ 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта 

Пп+П+2 и Ппмпћни пбјекат - гараже П 
 

                      Брпј урбанистичкпг прпјекта 51/19 

  
                               Лпкација: 

ул. Бранка Радичевића бр. 20, 22 и 22а, Вршац 
катастарска парцела тпп. брпј 30673 
К.П. Вршац 

 
Инвеститпр: 
„ТЕХНИКА“ А. Д. 
ул. Дпситејева бр. 11 
Вршац  

 

  
          Предузетник: 

 
  

        __________________________ 
       Јеремић Радпван 
         дипл. инж. грађ. 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

НАРУЧИПЦИ И ИНВЕСТИТПРИ: 

„ТЕХНИКА“ А. Д. 
ул. Дпситејева бр. 11 
Вршац 

 
ПБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ 
Предузеће за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката                                                                                                   
Арт Рпјал Инжеоеринг 
Трг Слпбпде бр. 1, Панчевп 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радпван Јеремић 
 
ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
„МБ прпјект“ д.п.п. за прпјектпваое и инжеоеринг 
Ул. Краља Александра бр. 14, Нпви Сад 
Директпр:                                                                                                                                                 
Милпш Ралић 

 
ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА: 
Сава Б. Михајлпвић, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0045 03 
 

ПДГПВПРНИ ПРПЈЕКТАНТ: 
Бпјан M. Грпзданић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
лиценца 300 I150 09 

 
САРАДНИЦИ НА ПРПЈЕКТУ:                                                                                                                                                                                                                                    
Јасна Петричевић, маст. инж. арх. 
Страхиоа Пакашки, маст. инж. ун. арх.  
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

САДРЖАЈ : 
 
А  ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА  

1. Извпд из уписа у судски регистар 
2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте 
4.   Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте 
5.   Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
6.   Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта                  

                                                                 
Б  ППШТА ДПКУМЕНТАЦИЈА 

1. Кппија плана катастарске парцеле 
2. Препис лиса неппкретнпсти 
3. Катастарскп-тпппграфски план 

 
В  ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П КПМПЛЕКСУ 
3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКТА 
4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из 

планске дпкументације) 
5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
9. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
10. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
11. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА  
12. УКЛАОАОЕ ППСТПЈЕЋИХ ПБЈЕКАТА 
13. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
14. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

   

Г                   ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА   Р 1:300 

 ПЛАН ППСТПЈЕЋИХ ПБЈЕКАТА      Р 1:300 

 ПЛАН НАМЕНЕ ППВРШИНА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА  Р 1:300 

 ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА   Р 1:300 

 КПМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА     Р 1:300 

 ПЛАН САПБРАЋАЈА       Р 1:300 

 НИВЕЛАЦИПНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА   Р 1:300  
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградоу: 

Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 и 
Ппмпћнпг пбјекта - гараже П 

 

 
А 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

1. Извпд из уписа у судски регистар 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 
ДАТУМ:    02.2020. гпд. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:   УП-51/19 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп - архитектпнске разраде 

лпкације катастарске парцеле брпј 30673, К.П. Вршац за планирану изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 и Ппмпћнпг пбјекта - гараже П 

                                                                                              
ИНВЕСТИТПР:    „ТЕХНИКА“ А. Д. 
    ул. Дпситејева бр. 11 
    Вршац     
 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. закпн) дпнпсим: 
 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 
 
 

ЗА ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА : 
 
 

Пдгпвпрни урбаниста 
 

Сава Б. Михајлпвић 
бр. лиценце 200 0045 03 

 
 
                                                         

 
Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистичкп-техничке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. закпн). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                АРТ РПЈАЛ ИНЖЕОЕРИНГ :  
 
 
 

       
      _____________________________________ 

           Јеремић Радпван, дипл. инж. грађ.  
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте урбанистичкпг прпјекта за пптребу урбанистичкп - архитектпнске 
рарзаде лпкације 
 
 
Пдгпвпрни урбаниста, урбанистичкпг прпјекта за пптребу урбанистичкп - архитектпнске разраде лпкације за 
нпву градоу: Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 и Ппмпћнпг пбјекта - гараже П, у ул. Бранка 
Радичевића бр. 20, 22 и 22а, Вршац, катастарска парцела тпп. брпј 30673 К.П. Вршац 
 
 

Сава Б. Михајлпвић, дипл. инж. арх. 
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
Да је урбанистички прпјекат израђен у складу са Закпнпм и прпписима дпнетим на пснпву Закпна, кап и да је 
израђен у складу са важећим планским дпкументима, кпја се захтева чланпм 77. Став 5. Правилника п 
садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа („Службени гласник 
РС“, брпј 32/19). 
 
 
 
Пдгпвпрни урбаниста:   Сава Б. Михајлпвић, дипл. инж. арх.  
Брпј лиценце:    200 0045 03 
 
Печат:     Пптпис: 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

4. Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте  
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

5. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
 
 
ДАТУМ:    02.2020. гпд. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:   УП-51/19 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп - архитектпнске разраде 

лпкације катастарске парцеле брпј 30673, К.П. Вршац за планирану изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 и Ппмпћнпг пбјекта - гараже П 

                                                                                              
ИНВЕСТИТПР:    „ТЕХНИКА“ А. Д. 
    ул. Дпситејева бр. 11 
    Вршац     
 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. закпн) дпнпсим: 
 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 
 

ЗА ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА НА ИЗРАДИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА : 
 
 

Пдгпвпрни прпјектант 
 

Бпјан М. Грпзданић 
бр. лиценце 300 I150 09 

 
 
 
 

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани прпјектант испуоава услпве за израду урбанистичкп-техничке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. закпн). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
       АРТ РПЈАЛ ИНЖЕОЕРИНГ :  

 
 
 
 

      _____________________________________ 
           Јеремић Радпван, дипл. инж. грађ.  
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

 
6. Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

ППШТА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 и 

Ппмпћнпг пбјекта - гараже П 

 
Б 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

1. Кппија плана катастарске парцеле 

 
 
 



 
15 

 

Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

2. Препис листа неппкретнпсти  
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

 
 
 
 



 
18 

 

Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

3. Катастарскп-тпппграфски план  
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 и 

Ппмпћнпг пбјекта - гараже П 
 
 

 
В 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 
 
Ппвпд за израду Урбанистичкпг прпјекта је захтев инвеститпра „ТЕХНИКА“ А. Д., ул. Дпситејева бр. 11 из 
Вршца. Урбанистички прпјекат се израђује за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације 
катастарске парцеле брпј 30673 К.П. Вршац за изградоу: Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 и 
Ппмпћнпг пбјекта - гараже П. 
 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
На пснпву пдредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. 
закпн)., кап и сва друга важећа ппдзакпнска акта из пве пбласти прпјектпваоа а у складу са Генералним 
планпм Вршца („Службени лист ппштине Вршац“, бр. 4/2007 и 6/2007) - (у даљем тексту: План). Пвај 
урбанистички прпјекат рађен је на пснпву услпва из ГУП-а Вршца („Службени лист ппштине Вршац“, бр. 4/2007 
и 6/2007). Парцела 30673 К.П. Вршац припада блпку 53. у зпни 18 у улици Бранка Радичевића, у ЗПНИ 
МЕШПВИТЕ СТАМБЕНЕ ИЗГРАДОЕ и Угпвпрпм п изради Урбанистичкпг прпјекта за пптребе Урбанистичкп-
архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле 30673 К.П. Вршац, за планирану изградоу 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 и Ппмпћнпг пбјекта - гараже П, кпји је израдип Арт Рпјал 
Инжеоеринг, регистрпван за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката:  
  
Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј 
30673 К.П. Вршац за планирану изградоу: Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 и Ппмпћнпг пбјекта - 
гараже П. 

 

ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститпр: „ТЕХНИКА“ А. Д., Вршац 
Местп и адреса : ул. Дпситејева  бр. 11 
Местп изградое: Вршац 
Лпкација: ул. Бранка Радичевића бр. 20, 22 и 22а 
Брпј парцеле: 30673 К.П. Вршац 

 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 изврши урбанистичкп-архитектпнска разрада лпкације,  
 утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј 

грађевинскпј парцели, 
 изради урбанистичка дпкументација за спрпвпђеое и реализацију за изградоу 

Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 и Ппмпћнпг пбјекта - гараже П на катастарскпј 
парцели бр. 30673 КП Вршац 
 

Правни статус земљишта 

 
Катастарска парцела тпп. бр. 30673, К.П. Вршац, има статус, псталпг грађевинскпг земљишта у 

свпјини. За пптребе израде урбанистичкпг прпјекта п мпгућнпстима и пграничеоима градое на кат.парцели 
тпп. бр. 30673 К.П. Вршац прибављен је катастарскп-тпппграфски план размере 1:500. 
 

Увидпм у кппију плана бр. 953-1-11/2016 пд 15.01.2016. гпдине и у препис листа неппкретнпсти 
брпј: 14814 пд 01.04.2019. гпдине, утврђенп је да је начин кпришћеоа и статус земљишта на кат. пар. бр. 
7835 и 7838 К.П. Вршац ПСТАЛП ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ У СВПЈИНИ у грађевинскпм ппдручју насеља. 
Земљиште је приватна свпјина, нпсипц права на земљишту је „ТЕХНИКА“ А. Д., ул. Дпситејева бр. 11, Вршац, 
матични брпј 08113114. Врста земљишта је псталп грађевинскп земљиште у свпјини, на терену се налази у 
ул. Бранка Радичевића бр. 20, 22 и 22а у Вршцу. Предметна парцела се налази у пбухвату Плана. Ппвршина 
предметне катастарске парцеле је 2199м2. 
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Препарцелацијпм парцела кат. тпп. бр. 7835 и 7838 К.П. Вршац, настала је парцела 30673 К.П. 
Вршац, кпја је је предмет пвпг Урбанистичкпг прпјекта.  
 
Ппдаци п парцелама: 

Брпј Катастар. Брпј листа Култура и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 
кат. пар. Ппштина неппкретнпсти класа  права права свпјине 

7835 Вршац 14814 
псталп грађевинскп 
земљиште у свпјини 1954м2 

 
Свпјина 

„ТЕХНИКА“ А. 
Д., ул. 

Дпситејева  
бр. 11, Вршац Приватна 

7838 Вршац 14814 
псталп грађевинскп 
земљиште у свпјини 245м2 Свпјина 

„ТЕХНИКА“ А. 
Д., ул. 

Дпситејева  
бр. 11, Вршац Приватна 

 
Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
Генерални план Вршца („Службени лист ппштине Вршац“, бр. 4/2007 и 6/2007) - (у даљем тексту: План) 

 

2.  ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П КПМПЛЕКСУ 
 

Катастарскa парцелa брпј 30673 К.П. Вршац налази се у грађевинскпм ппдручју града Вршца. Парцела 
30673 има директан приступ сапбраћајници тј. Улици Бранка Радичевића (кат. парцела бр. 9956 К.П. 
Вршац). Са северп-западне стране граничи се са парцелама 7839, 7837 и 7836 К.П. Вршац, са северне 
стране граничи се са парцелама 7834/1, 7834/2, 7827, 7826 К.П. Вршац и са југп-истпчне стране граничи се 
са парцелама 7823 и 7824/2 К.П. Вршац. Ппвршина катастарске парцеле кпја је предмет урбанистичкпг 
прпјекта изнпси 2199м2. Израдпм урбанистичкпг прпјекта катастарскa парцелa бр. 30673 К.П. Вршац не 
меоа свпју ппвршину и ппстпјеће границе, већ их у пптпунпсти задржава.  

  
Прпстпр израде урбанистичкпг прпјекта је дефинисан тачкама G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, G9, G10, 

G11, G12, G13, G14, G15, G16, G17, G18, G19, G20 и тачка G21 чије су кппрдинате дате у Гаус-Кригерпвпј 
прпјекцији меридијанских зпна у метричкпм систему. 

 

Кппрдинате тачака пбухвата грађ. Парцеле 
бр. X(m) Y(m) 

  G1 7523706.62 4996822.95 

  G2 7523713.59 4996830.62 
G3 7523729.34 4996847.94 
G4 7523738.08 4996858.56 

G5 7523730.33 4996865.41 

G6 7523724.91 4996869.99 

G7 7523709.42 4996883.63 

G8 7523698.59 4996893.17 

G9 7523691.64 4996885.82 

G10 7523685.33 4996892.20 

G11 7523677.68 4996883.96 

G12 7523675.40 4996881.48 

G13 7523672.79 4996878.93 

G14 7523667.02 4996872.56 

G15 7523660.87 4996865.77 

G16 7523672.08 4996855.77 

G17 7523686.55 4996842.48 

G18 7523690.81 4996837.18 

G19 7523696.15 4996833.36 

G20 7523698.15 4996831.82 

G21 7523700.52 4996828.55 

 



 
24 

 

Брпј техничке дпкументације:      УП-51/19 
Местп и датум: Панчевп, фебруар 2020. 
 

3.  УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 

 
Катастарскa парцелa брпј 30673 К.П. Вршац кпја је предмет израде Урбанистичкпг прпјекта налази се у 
грађевинскпм ппдручју града Вршца у ул. Бранка Радичевића бр. 20, 22 и 22а у пбухвату Плана у ЗПНИ 
МЕШПВИТЕ СТАМБЕНЕ ИЗГРАДОЕ. 

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 

 
Према Плану дпзвпљена је изградоа главнпг пбјекта Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2, и 
Ппмпћнпг пбјекта – гараже П. На захтев инвеститпра урађенп је идејнп решеое за ппменуту градоу на 
катастарскпј парцели бр. 30673 К.П. Вршац. Лпкација је смештена у зпни мешпвите стамбене изградое, у 
улици Бранка Радичевића бр. 20, 22 и 22а. Планирани пбјекат је пбјекат у низу, ппзиципниран на 
катастарскпј парцели бр. 30673 К.П. Вршац. Планирани Вишеппрпдични стамбени пбјекат садржи 44 
функципналне јединице (све функципналне јединице су стамбене), пбјекат се састпји пд две ламеле - 
Ламела 1 и Ламела 2. Ламела 1 саджи 24 стамбене јединице, дпк Ламела 2 садржи 20 стамбених јединица. 
Планирани Ппмпћни пбјекат - гаража П садржи 17 гаража - гаражних места. Укупна брутп ппвршина ламеле 
1 је 2527.74м

2
, укупна брутп ппвршина ламеле 2 је 1714.71м

2
 и укупна брутп ппвршина гараже је 288.92м

2
. 

Укупна брутп ппвршина пбјеката је 4531.37м
2
. 

 
БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

 
Вишеппрпдични стамбени пбјекат Пп+П+2 - Ламела 1 

 
ППДРУМ 
 
 Нетп ппвршина ГАРАЖНПГ ПРПСТПРА изнпси 389.27м² 
 Нетп ппвршина СТАНАРСКИХ ПСТАВА изнпси 66.75м² 
 Нетп ппвршина ТЕХНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА изнпси 52.01м² 
 Нетп ппвршина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА изнпси 28.04м² 
 Нетп ппвршина ППДРУМА изнпси 536.07м² 
 Брутп ппвршина ППДРУМА изнпси 592.60м² 
 
ПРИЗЕМЉЕ 
 
 Нетп ппвршина СТАНПВА изнпси 395.36м² 
 Нетп ппвршина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА изнпси 66.19м² 
 Нетп ппвршина ПАСАЖА изнпси 54.65м² 
 Нетп ппвршина ПРИЗЕМЉА изнпси 516.20м² 
 Брутп ппвршина ПРИЗЕМЉА изнпси 604.94м2 
 
ПРВИ СПРАТ 
 
 Нетп ппвршина СТАНПВА изнпси 507.01м² 
 Нетп ппвршина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА изнпси 58.45м 
 Нетп ппвршина ПРВПГ СПРАТА изнпси 565.46м² 
 Брутп ппвршина ПРВПГ СПРАТА изнпси 664.60м2 
 
ДРУГИ СПРАТ 
 
 Нетп ппвршина СТАНПВА изнпси 507.01м² 
 Нетп ппвршина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА изнпси 58.45м 
 Нетп ппвршина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 565.46м² 
 Брутп ппвршина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 664.60м2 

 
Укупна НЕТО површина ЛАМЕЛЕ 1 износи 2183.19 м²х0.97=2117.69м² 
Укупна БРУТО површина ЛАМЕЛЕ 1 износи 2527.74м² 
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Вишеппрпдични стамбени пбјекат Пп+П+2 - Ламела 2 
 

ППДРУМ 
 
 Нетп ппвршина СТАНАРСКЕ ПСТАВЕ изнпси 262.36м² 
 Нетп ппвршина ТЕХНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА изнпси 3.51м² 
 Нетп ппвршина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА изнпси 42.48м² 
 Нетп ппвршина ППДРУМА изнпси 308.35м² 
 Брутп ппвршина ППДРУМА изнпси 358.29м² 
 
ПРИЗЕМЉЕ 
 
 Нетп ппвршина СТАНПВА изнпси 300.68м² 
 Нетп ппвршина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА изнпси 59.42м² 
 Нетп ппвршина ПРИЗЕМЉА изнпси 360.10м² 
 Брутп ппвршина ПРИЗЕМЉА изнпси 430.96м2 
 
ПРВИ СПРАТ 
 
 Нетп ппвршина СТАНПВА изнпси 346.48м² 
 Нетп ппвршина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА изнпси 42.06м² 
 Нетп ппвршина ПРВПГ СПРАТА изнпси 388.54м² 
 Брутп ппвршина ПРВПГ СПРАТА изнпси 462.73м2 
 
ДРУГИ СПРАТ 
 
 Нетп ппвршина СТАНПВА изнпси 346.48м² 
 Нетп ппвршина ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА изнпси 42.06м² 
 Нетп ппвршина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 388.54м² 
 Брутп ппвршина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 462.73м2 

 
Укупна НЕТО површина ЛАМЕЛЕ 2 износи 1445.53 м²х0.97=1402.16м² 
Укупна БРУТО површина ЛАМЕЛЕ 2 износи 1714.71м² 
 
Укупна НЕТО површина ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА износи 3519.85м² 
Укупна БРУТО површина ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА износи 4242.45м² 
 

Ппмпћни пбјекат - Гаража Пр 
 
 Нетп ппвршина ППМПЋНПГ ПБЈЕКТА - ГАРАЖЕ изнпси 247.86м² 
 Брутп ппвршина ППМПЋНПГ ПБЈЕКТА - ГАРАЖЕ изнпси 288.92м2 
 

Укупна НЕТО површина ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА износи 247.86м² х0.97=240.42м² 
Укупна БРУТО површина ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА износи 288.92м² 
 
 

УКУПНА НЕТП ППВРШИНА ПБЈЕКАТА ИЗНПСИ 3760.27м² 
УКУПНА БРУТП ППВРШИНА ПБЈЕКАТА ИЗНПСИ 4531.37м² 

 
Пплпжај пбјеката у пднпсу на регулаципну линију и у пднпсу на границе грађевинске парцеле 
 Вишеппрпдични стамбени пбјекат Пп+П+2 је пбјекат ппстављен на регулаципнпј линији, кап пбјекат у 
низу, грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм, са бпчних страна ка парцелама 7823, 7839 
и 7837 К.П. Вршац пбјекат је ппстављен дп границе парцела, пд задое границе парцеле 7836 К.П. Вршац 
пбјекат је удаљен 10.35м, пд задое границе парцеле 7826 К.П. Вршац пбјекат је удаљен 20.66м, удаљеое 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 пд Ппмпћнпг пбјекта – Гараже Пр је 14.29м. 
 Ппмпћни пбјекат - Гаража Пр је пбјекат ппстављен на задопј граници парцеле, кап пбјекат у 
прекинутпм низу, грађевинска линија је удаљена пд регулаципне линије 30.87м, са бпчне стране ка 
парцели 7836 К.П. Вршац пбјекат је ппстављен дп границе парцеле, са бпчне стране ка парцели 7824/2 К.П. 
Вршац пбјекат је удаљен 3.66м, а све у складу са графичким прилпзима. 
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Нивелаципне кпте  
Кпта приземља Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 је ппдигнута 0.85м у пднпсу на кпту уличнпг 
трптпара, а све су складу са графичким прилпзима Идејнпг решеоа. Кпта приземља Ппмпћнпг пбјекта - 
Гараже П је ппдигнута 0.10м у пднпсу на кпту уличнпг трптпара, а све су складу са графичким прилпзима 
Идејнпг решеоа. Планирани пбјекат на предметнпј парцели задпвпљава пдредбе Закпна п планираоу и 
изградои пбјеката и свих важећих Правилника за пву пбласт изградое. Пбјекат мпра бити прпјектпван са 
применпм чврстих, квалитетних и трајних материјала кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмичнпст у 
експлпатацији. 
 
Пад крпвних равни и пдвпдоаваое 
 Вишеппрпдичнп стамбени пбјекат Пп+П+2 - Ппвршинске и атмпсферске впде се пдвпде са двпвпднпг 
крпва, са једне стране у зелене ппвршине на сппственпј парцели, дпк се са друге стране пдвпди ка ул. 
Бранка Радичевића, према услпвима ЈКП „Други Пктпбар“ Вршац. Пад крпвних равни је 30°, пријентација 
слемена је северпзапад-југпистпк. 
 Ппмпћни пбјекат - Гаража Пр - Ппвршинске и атмпсферске впде се пдвпде са једнпвпднпг крпва, са 
једне стране у зелене ппвршине на сппственпј парцели. Пад крпвних равни је 10°, пријентација слемена је 
северпзапад-југпистпк. 

 
Правила за изградоу других пбјеката на грађевинским парцелама кпје су предмет пвпг УПа  
На парцели је предвиђена изградоа два пбјекта, Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, спратнпсти Пп+П+2 и 
Ппмпћнпг пбјекта - Гараже Пр. 

 
Пграђиваое парцеле 
Предметна парцела биће пграђена транспарентнпм или живпм пградпм, у складу са чланпм 144. Закпна п 
планираоу и изградои.  
 
План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила) 
За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели 30673 К.П. Вршац, урађенп је сапбраћајнп решеое - план 
сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  
 
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује 
везу са градскпм сапбраћајницпм (улицпм Бранка Радичевића) прекп парцеле 9956 КП Вршац. 
 
Улазнп излазни приступ извести са ширинпм кплпвпза пд 3,4м и сапбраћајни прикључак извести на месту 
прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз Ул. Бранка Радичевића, на кат. парцели бр. 9956 К.П. Вршац. 
Сапбраћајни прикључак извести са пдгпварајућпм кпнструкцијпм и завршним слпјем пд асфалта, бетпна, 
бетпнских елемената, или некпг другпг чврстпг и јединственпг материјала и фпрме завршне пбраде, без 
пбраде и извпђеоа лепеза на месту прикључеоа и са уклапаоем у ппстпјећи изведени паркинг за 
путничка впзила. Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне кпнструкције извршити према намени и 
планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. Нивелету сапбраћајнпг прикључка и дате сапбраћајне ппвршине, 
ускладити са ппстпјећим пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним ппвршинама на пешачкпј стази, паркингу и 
на месту прикључка на кплпвпз Ул. Бранка Радичевића, кап и са кпнфигурацијпм терена и решеоем 
пдвпђеоа атмпсферских впда. Такпђе, пппречне и ппдужне падпве усагласити са решеоем пдвпђеоа 
атмпсферских впда. 
  
Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Бранка Радичевића пмпгућује ефикасан и 
неппсредан приступ парцели за све врсте учесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти и пешаци). 
За пптребе парцеле урађена је интерна - унутрашоа сапбраћајница кпја впди дп ппдземне гараже 
паркинга и ппмпћнпг пбјекта - гараже. 
 
Задпвпљеое пптреба стаципнарнпг сапбраћаја путничких впзила решенп је у пптпунпсти на предметнпј 
парцели. У пквиру парцеле, предвиђенп је 50 места за паркираое, 17 гаражних места у ппмпћнпм пбјекту, 
18 паркинг места у двпришту и 15 гаражних места у ппдруму). Пстварен брпј места за паркираое је 50, пп 
критеријуму једнп паркинг местп на једну стамбену јединицу. Пд укупнпг брпја места за паркираое, 4 
места за паркираое намеоенп је пспбама са инвалидитетпм. 
 
ПАРКИРАОЕ 
 
ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пп+П+2 
(за пбјекат је намеоенп 50 места за паркираое - 50 места за паркираое намеоенп станпваоу) 
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- 15 гаражних места кпје се налазе у ппдруму пбјекта - димензије гаражних места су у складу са графичким 
прилпгпм - Пснпва ппдрума кпја је саставни деп Идејнпг решеоа; 
- 18 паркинг места у двпришту - пд кпјих је 4 паркинг места намеоенп пспбама са инвалидитетпм - 
димензије паркинг места су 2.50мх5.00м и димензије паркинг места намеоене пспбама са инвалидитетпм 
је 3.70мx5.00м; 
- 17 гаражних места кпје се налазе у ппмпћнпм пбјекту - гаражи - димензије гаражних места су 
2.70мx5.40м. 

   
Платп сапбраћајнице је решен са свим пптребним падпвима и решеткпм за пдвпђеое атмпсферске впде у 
зелену ппвршину. 

  
Прпјектант мпже извршити кпрекцију датпг нивелаципнпг решеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, 
укпликп се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп решеое планираних сапбраћајних ппвршина 
дају се следећи ппшти услпви за прпјектпваое и изградоу. 

  
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппвршина (кплпвпзне кпнструкције) извршити према 
планираним сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима. Прпјектант - инвеститпр ће извршити 
избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити идентичне кплпвпзне застпре кпји су примеоени 
за пбраду ппстпјећих сапбраћајних ппвршина у кпмплексу (асфалт, бетпн, бехатпн плпче, префабрикпвани 
бетпнски елементи, или пп избпру неки други). 

 
Пдлагаое кпмуналнпг птпада 

Пункт за кпнтејнере третирати кап и друге сапбраћајне ппвршине у кпмплексу, а заштиту габаритних ивица 
извршити пдгпварајућим - стандардним ивичоацима. Прпјектант - извпђач је дужан да се придржава свих 
важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и правила струке кпји регулишу и третирају 
прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката. Изградоа пбјеката не мпже нарушавати сапбраћајни 
систем и планирану изградоу припадајућих сапбраћајних ппвршина. Пптребне сапбраћајне ппвршине 
градиће се пп врстама и намени, какп је тп предвиђенп планпм и датим услпвима и критеријумима. 
 
Такпђе је предвиђен прпстпр за ппстављаое кпнтејнера за кпмунални птпад у двпришту пбјекта.  За 
предметни Вишеппрпдични стамбени пбјекат Пп+П+2  (44 стамбене јединице) из важећих закпнских аката 
прпистиче пбавеза инвеститпра да набави 2 (два) кпнтејнера V=1100l за привременп складиштеое 
кпмуналнпг, чврстпг неппаснпг птпада дп пдвпжеоа кап и да се амбалажни птпад и рециклабилни 
материјали издвајају ппсебне наменске ппсуде, пднпснп привременп складиште, дп упућиваоа у прпцес 
рециклаже. 

 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 
дпкументације) 

 

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кпришћеоа екплпшких и прпстпрних преднпсти кпје 
парцеле пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника. 
 

 Према планскпм дпкументу дпзвпљена је изградоа главнпг пбјекта: вишеппрпдичнпг пбјекта и 
ппмпћнпг пбјекта. Главни вишеппрпдични пбјекат мпже да се гради кап пбјекат у непрекинутпм низу.  
 

 За изградоу вишеппрпдичнпг пбјекта, у зависнпсти пд врсте, услпви за пбразпваое грађевинске 
парцеле су следећи: 
- за вишеппрпдични пбјекат у непрекинутпм или прекинутпм низу минимална ширина парцеле је 
15.0м, 
- за све врсте вишеппрпдичних пбјеката грађевинска парцела је минималне ппвршине 500.0м2. 
 
Ширина предметне парцеле кпја је предмет пвпг Урбанистичкпг прпјекта је 62.67м, ппвршина 
предметне парцеле 30673 К.П. Вршац је 2199.00м2. 
 

 Вишеппрпдичнп станпваое ппдразумева изградоу стамбених пбјеката за станпваое више ппрпдица 
(више пд 4 стамбене јединице) спратнпсти максималнп П+2+Пк (П+3) у унутрашопсти блпкпва. 
Вишеппрпдични стамбени пбјекти мпгу имати ппдрумске или сутеренске прпстприје, акп не ппстпје 
сметое гептехничке и хидрптехничке прирпде. 
 
Параметри минималне и максималне спратнпсти: 
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Ширина регулације  Спратнпст 
дп 15м    макс. П+2 
 
Предметни пбјекат садржи 44 стамбене јединице, спратнпсти је Пп+П+2, штп је у складу са Планским 
дпкументпм. Предметни пбјекат садржи ппдрумску етажу. Ширина регулације је 9.05м, према плану 
је максимална висина П+2.  
 

 Идејним решеоем Вишеппрпдични стамбени пбјекат има двпвпдни крпв, прпјектпвана висина 
венца пд кт улице је 10.20м, прпјектпвана висина венца пд кт двпришта је 12.64м, висина слемена 
пд кт је 16.45м.  Ппмпћни пбјекат има једнпвпдни крпв, прпјектпвана висина венца пд кт је 2.70м, 
висина слемена пд кт је 4.00м. 
 

 Дпзвпљен индекс заузетпсти према Планскпм дпкументу изнпси 60%, у предметнпм УП-у изнпси 
60.24%. Минималан прпценат ппд зеленим ппвршинама према Планскпм дпкументу је 10%, у 
предметнпм УП-у изнпси 10.0%. Индекс изграђенпсти према Планскпм дпкументу изнпси 3.6, према 
предметнпм УП-у индекс изграђенпсти изнпси 1.63. 
 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу 
границу парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпчне границе парцеле, су у 
складу са важећим Планским дпкументпм и  дефинисани су у графичким прилпзима Идејнпг решеоа 
кпје је саставни деп пвпг Урбанистичкпг прпјекта.  

 
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

  за парцелу 30673 КП Вршац 

Ппвршина парцеле 30673 КП Вршац  2199.00м
2 

НЕТП ппвршина планираних пбјеката  

Ламела 1 - 2117.69м
2 

Ламела 2 - 1402.16м
2
 

Гаража - 240.42м
2 

Укупнп - 3760.27м
2
 

БРГП планираних пбјеката  

Ламела 1 - 2527.74м
2 

Ламела 2 - 1714.71м
2
 

Гаража - 288.92м
2 

Укупнп - 4531.37м
2 

Ппвршина земљишта ппд пбјектима  

Ламела 1 - 604.94м
2 

Ламела 2 - 430.96м
2
 

Гаража - 288.92м
2 

Укупнп - 1324.82м
2
 

Спратнпст пбјеката  

Вишеппрпдични стамбени 
пбјекат - Пп+П+2 

Ппмпћни пбјекат - Гаража - П 

Индекс заузетпсти макс. 60% 60.24% 

Индекс изграђенпсти 3.60 1.63 

Укупнп пстварених стамбених јединица  44 

Укупна ппвршина планираних сапбраћајница 
ппплпчана растер плпчама  29.76%=654.28м

2 

Укупна ппвршина зеленила у кпмплексу мин. 10% 10.00%=219.90м
2
 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјектима 1324.82 60.24 

П брутп ппд планираним сапбраћајницама 654.28 29.76 

П брутп ппд зеленилпм 219.90 10.00 

Укупнп 2199.00 100.00 

 
Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у 
Урбанистичкпм прпјекту. 
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      Услпви из планских дпкумената налажу да се мпрају пбезбедити:  
44 места за паркираое на предметнпј парцели (критеријум пп кпм је израчунат пптребан брпј паркинг 
места је 1 паркинг местп на једну стамбену јединицу). Пстварен брпј паркинг места на парцели је 50 
места за паркираое. 

 
5.  НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 

 
Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји се 
планира. За задпвпљаваое пптреба станпвништа пптребнп је пбезбедити 10% пд укупне теритприје 
намеоенп стамбенпј заједници.   
Зелене ппвршине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, значајан и кап местп 
пдмпра и неппхпдан елеменат прирпде. Ппвршине ппд зеленилпм заузимају значајну ппвршину, а свпјим 
карактеристикама ппјачавају декпративнпст ппвршина и дппринпсе да читав прпстпр представља једну 
складну целину.   
Зелене ппвршине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер. Све зелене ппвршине затравити 
смешпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће вршити, пре свега, заштитну функцију (и 
заштиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, заштиту пд прекпмерне инсплације, 
ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу са наменпм прпстпра 
и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

 ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Мишљеое за израду лпкацијских услпва, са техничким услпвима за прикључеое на впдпвпдну и 
канализаципну мрежу  ЈКП „Други Пктпбар“ Вршац 
бр: 38/2019 пд 01.11.2019. гпдине 
 
ВПДПВПД 
 
• Пбјекат се мпже прикључити на впд ПЕ 110 у улици Бранка Радичевића, на 3,6м пд регулаципне 
линије, а стари прикључци се мпрају искључити на месту прикључеоа, укпликп се не мпгу искпристити. 
Пчекивани притисак у впдпвпднпј мрежи изнпси 4-4,5 бара. 
Впдпмерни шахт - ппклппац Ø600 изнад впдпмера. Впдпмерна група се састпји пд прппуснпг вентила, 
неппвратнпг вентила, впдпмера и прппуснпг вентила (у смеру тпка) пдгпварајућег пречника. Испред и иза 
впдпмера мпра бити прпписани деп праве цеви. Впдпмери мпрају бити прпизвпдое ИНСА или DIEHL, 
припремљени за даљинскп пчитаваое. Крпз впдпмерну шахту не смеју да прплазе друге инсталације. 
Впдпмерна чахта не сме да буде пптппљена. Впдпмери пречника 2˝ и већи мпрају да буду кпмбинпвани. 
Пбавезан је вентил са уградбенпм гарнитурпм на месту прикључеоа. 
Свака стамбена јединица и сваки ппслпвни прпстпр мпрају имати свпј впдпмер. Главни впдпмер мпра бити у 
впдпмернпј шахти. Укпликп су впдпмери смештени у ппдруму, мпрају бити иза главнпг впдпмера и смештени 
уз зид на међуспбнпм растпјаоу 30цм, пд зида 15цм, пд висине 50цм дп висине 150цм. Укпликп се впдпмери 
смештају у нишама пп спратпвима дубина нише мпра бити 30цм, впдпмери мпрјау бити смештени уз зид на 
међуспбнпм растпјаоу 30цм, пд зида 15цм, пд висине 50цм дп висине 150цм и мпра се извести ппсебна 
вертикала ппред хидрантске вертикале. За хидрантски впд предвидети дуплу неппвратну клапну са испустпм. 
Впдпмери не смеју бити излпжени температури исппд 5°C. Впдпмер мпра бити приступачан за несметанп 
пчитаваое стаоа пптрпшое впде. Прикључни впд мпра бити у заштитнпј кплпни са вентилпм дп уличнпг впда. 
Уградоа вентила са уградбенпм ганитурпм на прикључку је пбавезна. 
 
КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
• За прикључеое пбјекта на канализаципну мрежу пптребна је изградоа прикључних впдпва 
пдгпварајућег пречника и ревизипних шахти на трптпару из кпјих ће се вршити прикључеое на улични 
кплектпр ПВЦ Ø300. Минимални пречник прикључка је 160мм. Канализаципни шахт на уличнпм кплектпру на 
раскрсници Бранка Радичевића и Цветне улице и прва следећа шахта према улици Гаврила Принципа имају 
изграђене прихватне прикључне впдпве пречника 160мм. Укпликп ппстпје стари канализаципни прикључци 
кпји се не мпгу искпристити неппхпднп их је у пптпунпсти уништити.  
Минимални нагиб цеви 1%. За уличне шахте пбавезан је ппклппац Ø600, пдгпварајуће нпсивпсти. Градска 
улична фекална канализација није предвиђена за прикључеое ппдрумских и сутеренских прпстприја и 
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атмпсферске канализације. Свакп прикључеое ппдрумских и сутеренских прпстприја није дпзвпљенп. На 
местима хпризпнталних лпмпва и укрштаоа предвидети канализаципне шахте. 
 
 

 ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 
Услпви  „ЕПС Дистрибуција“ д.п.п. Бепград, Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп 
 бр: 8C.1.1.0. - D.07.15.-349560-19 пд 05.11.2019. гпдине 
  
Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: станпваое 
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места: на приступачнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу шест 
прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 9 брпјила, пбезбедити прпстпр ширине 4900mm, висине 2000mm и 
дубине 220mm. 
На приступачнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, пптребнп 
је пбезбедити прпстпр ширине 640mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити две увпдне 
каблпвске цеви Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
Пстали услпви за извпђеое прикључка: За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну електрпизплпвану 
кпригпвану цев пресека Ф90mm.  Пд сабирница за изједначаваое пптенцијала дп птвпра за ПММ пбезбедити 
кабл типа ПП00 1х70mm2. 
 
Технички ппис прикључка 
Местп прикључеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикључка на систем: Ппсебан нискпнаппнски извпд, из ТС „Гаврила Принципа 2“ 
Ппис прикључка дп мернпг места: Пд нпвпг извпда из ТС „Гаврила Принципа 2“ дп нпвпуграђенпг КПКЕВ-2П на 
фасади предметнпг пбјекта изградити каблпвски впд каблпм типа РР00-А 4х150mm2. 
КПКЕВ-2П и прман мернпг места ппвезати каблпм пресека и типа РР00-А 4х95mm2. 
У КПКЕВ-2П уградити нпжасте псигураче јачине пд 160А. 
Ппис мернпг места: у улазу пбјекта, или ајнфпрту, шест (6)ПММ типа МПММ -9, кпји су ппремљени шинским 
развпдпм, мерним уређајима, једнппплним аутпматским прекидачима (псигурачи) и прикључним стезаљкама. 
Размештај мерних и заштитних уређаја.  
 

РБ Намена Кпм Максимална 
снага (kW) 

Псигурачи Брпјилп / мерна 
група Тип Нпм. струја 

(А) 

МПММ-9: станпви 

1 станпви 9 11,04 Аутпматски 16 трпфазнп, 2 

МПММ-9: станпви 

1 станпви 9 11,04 Аутпматски 16 трпфазнп, 2 

МПММ-9: станпви 

1 станпви 9 11,04 Аутпматски 16 трпфазнп, 2 

МПММ-9: станпви 

1 станпви 9 11,04 Аутпматски 16 трпфазнп, 2 

МПММ-9: станпви 

1 станпви 9 11,04 Аутпматски 16 трпфазнп, 2 

МПММ-9: станпви, заједничка пптршоа 

1 станпви 6 11,04 Аутпматски 16 трпфазнп, 2 

2 заједничка пптршоа 1 22,08 Аутпматски 32 трпфазнп, 2 

 Укупнп кпм: 52 

 
Мерни уређај: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 5 
(10) -> 40A. 
Заштитни уређаји: гЛавни аутпматски псигурачи тип „Ц“ и псигурачи типа НВП. 

 

 ГАСПВПД 
Технички услпви за гас ЈКП „Други Пктпбар“ Вршац 
 бр: 428/2-16-06 пд 01.10.2018. гпдине 
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- Притисак гаса у дистрибутивнпм гаспвпду 1-3 бара; 
- Снабдеваое гаспм мпгуће је са дистрибутивнпг гаспвпда на непарнпј страни улице Бранка Радичевића 
укпликп надлежни прган дпзвпли раскппаваое недавнп завршенпг кплпвпза; 
- Максимални радни притисак у унутрашопј инсталацији Рмах=22мбар; 
- За мереое пптрпшое гаса и регулацију притиска гаса, предвидети мернпрегулаципне сетпве (МРСК) кпји 
треба да садрже: мерач прптпка гаса „Елстер“ Г-4Т, регулатпр притиска гаса са две блпкаде, изплаципни 
кпмад, атестирану  гасну славину и филтер са атестима; 
- Димоаке прпјектпвати у складу са важећим стандардима, а пдвпђеое димних гаспва у складу са услпвима 
кпје прпписује „Правилник п техничким нпрмативима за унутрашое гасне инсталације“ (Сл. лист СРЈ бр. 
20/1992 и бр. 33/1992); 
 

 ГРЕЈАОЕ 
У пбјекту је предвиђенп грејаое на гас са ппјединачним гасним кптлпвима. За грејаое прпстпра уградиће се 
панелни радијатпри. Цевна мрежа ће се радити пд челичних цеви.  
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кпришћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске 
ефикаснпсти зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти 
зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране пбјекте је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст за II 
(другу) климатску зпну. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п техничким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмичким ппдручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичнпсти. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рачуна п међуспбним растпјаоима и укрштаоима. 
Трасе кпје су дате у графичкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са главним прпјектпм предметне 
инфраструктуре укпликп је тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне 
системе. Укпликп се укаже пптреба трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппштпваое 
важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или 
дпградити.  
 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпшка истраживаоа у складу са Закпнпм п 
геплпшким истраживаоима (Сл. гласник РС 44/95). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји начин мпже угрпзити живптну средину, пбјекте 
или функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпшкпм или естетскпм смислу. Планирани 
садржај се не налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и 
листе прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
За стамбени пбјекат са више пд три стамбене јединице, спратнпсти Пп+П+2 у Вршцу, ул. Бранка Радичевића 
бр. 20, 22 и 22а, на кат. парцели бр. 30673 К.П. Вршац, схпднп Закпну п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 
111/09, 20/15) не издају се услпви за израду урбанистичких прпјеката, већ услпви заштите пд ппжара и 
експлпзија за израду планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп чл. 29 Закпна п заштити пд ппжара („Сл. 
гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такпђе се за прибављаое услпва за изградоу мпрамп пбратити надлежнпм 
Ппштинскпм пргану за издаваое лпкацијских услпва. Пбјекат је прпјектпван кап стамбени пбјекат Пп+П+2 са 
брутп ппвршинпм пд 4531.37м

2
 и кап такав сврстан је у категприју В и ппдлеже даваоу сагласнпсти на 

прпјектнп-техничку дпкументацију Министарства унутрашоих ппслпва (пбјекти дп 2000м
2
 или Пр+4+Пк). 

Пбјекат ће бити прпјектпван у складу са Закпнпм п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09); пд 
материјала птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји регулишу пву пбласт. 
 

10. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и 
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инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). Предвиђен брпј паркинг места за пспбе са ппсебним 
пптребама је 4 паркинг места, димензије 3.70мх5.00м, паркинг места су предвиђена у двпришту предметне 
лпкаицје у складу са графичким прилпзима пвпг Урбанистичкпг прпјекта.  
 

11. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 
 
ППШТИ ППДАЦИ И ЛПКАЦИЈА 
Предметни пбјекат се налази на кат. парцели брпј 30673, К.П. Вршац. Ппвршина грађевинске парцеле је 
2199,00 м². Парцела је настала спајаоем кат.парцела 7835 И 7838 к.п Вршац. На парцели ппстпје три стамбена 
и четири ппмпћна пбјекта брутп ппвршине 1008,00 м². Сви пбјекти на парцели се мпрају уклпнити пре ппчетка 
изградое нпвпг пбјекта. 
 
Прпстпрна прганизација прпизишла је из инфпрмације п лпкаци за кат.парцелу брпј 30673 К.П. Вршац,  
изградоу вишеппрпдичнпг пбјекта на наведенпј катастарскпј парцели издатпг пд Пдељеоа за урбанистичкп-
грађевинске И импвинскп-правне ппслпве Ппштинске управе Ппштине. 
 
Стамбени пбјекат је правпугапнпг пблика и ппстављен је на регулаципну линију према улици Бранка 
Радичевића и на тај начин затвара парцелу. Пбјекат се ппставља на међи према суседима И такп затвпрен низ 
са ппстпјећим суседним пбјектима. Пбјекат ће се градити у ИИ фазе. Улаз у пбјекат је из пасажа, (два улаза- за 
сваку ламелу ппсебнп), и из двпришта пп један улаз у сваку ламелу. Стамбене јединице различитих структура 
прпјектпване су пд нивпа приземља дп другпг спрата. 
 
Паркираое впзила је у приземним гаражама у низу (17 кпм), кпја се налазе у дну двпришта на међи са 
парцелама бр. 7836, 7834/2, 7827 и 7824/2, птвпренпм паркинг прпстпру у двпришту (18 кпм) и у ппдруму 
ламеле 1 (15 кпм) где су предвиђена паркинг места. 
 
Ппплпчеое паркиралишта у двпришту је предвиђенп затрављеним растер плпчама. 
У пвпм делу су предвиђена 4 паркинг места за инвалиде дим 370 x 500 цм, дпк су пстала паркинг места дим 
250/500 цм. Лпкалитет је кпмуналнп ппремљен дуж улице инсталацијама впдпвпда и канализација, кап и 
примарнпм електрпенергетскпм и гаспвпднпм мрежпм. 
 
САПБРАЋАЈНП РЕШЕОЕ 
Брпј паркинг места пдређен је према пптребама пбјекта (1ПМ/стан или ПМ/70м² кприсне ппвршине) у пквиру 
грађевинске парцеле такп да пбјекат има укупнп 50 паркинг места (17 у гаражи , 18 у двпришту и 15 у 
ппдруму). Паркираое је двпстранп са сапбраћајницпм крпз средишои деп парцеле. Планирана је изградоа 
гараже са 17 места, кпјпм се затвара деп прпстпра дп суседних парцела бр. 7826, 7827, 7834/2 И 7834/1, К.П. 
Вршац. Птвпрени прпстпр за паркираое пбрађује се растер плпчама. Паркинзи су ппстављени управнп на 
сапбраћајницу. Димензија једнпг паркинг места 5,00 м x 2,50 м, дпк је паркинг местп за инвалиде дим 3,7 x 5,0 
м. (пп правилнику дим паркинг места је мин 4,80 x 2,30 м , местп у бпксу у гаражи је 2,70 x 5,40 м). 
 
Пбрачун пптребнпг брпја паркинг места: 
Брпј станпва  44  пптребан бр. п.м.  44 
пстварен брпј паркинга      50 
Пд 50 паркинг места 4 у двпришту су предвиђена за инвалиде. 
 
Улаз у птвпрени двпришни паркинг прпстпр са 18 места, у ппдрумски паркинг прпстпр са 15 места, те и дп 
гаража смештених у двпришту – оих 17, предвиђен је из улице Бранка Радичевића, прпласкпм крпз пасаж 
ширине 3,00 м. Ппстављаое упуштенпг ивичоака на кпнтакту кплпвпза и трптпара, кап и извпђеое пјачанпг 
трптпара у зпни уласка впзила са улице на парцелу је пбавезнп. Стамбени деп пбјекта је са паркинг прпстпрпм 
ппвезан излазима у двпришни деп.У двпришту је предвиђенп местп за кпнтејнере за смеће. Предвиђенп је 
пзелеоаваое у ппвршини пд 10%. Између стамбенпг пбјекта И птвпренпг паркинга планира се виспкп 
растиое, дпк у слпбпднпм делу двпришта дпминира нискп растиое И травоак. 
 
ДИСППЗИЦИЈА И ФУНКЦИЈА 
Тачна дисппзиција, спратнпст и пплпжај пбјекта дати су у инфпрмацији п лпкацији где су пписани ппд редним 
брпјем 5. Правила грађеоа (пплпжај пбјекта на парцели). Кпта приземља је пдређена у складу са 
дефинисаним кптама улице Бранка Радичевића у кпјпј се налазе приступи стамбенпм делу пбјекта, и у пднпсу 
на ппменуту улицу виша је за 85 цм. Приступ инвалидних лица стамбеним садржајима пбјекта је директан из 
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пасажа те се инвалидскпм рамппм пеоу на нивп где је лифт. Нпвппрпјектпвани пбјекат предвиђен је кап 
вишестамбени. Улаз у стамбени деп пбјекта је из пасажа. 
 
У ппдруму пбјекта на кпти -2,80 су предвиђене стамбене пставе, гаража, техничке прпстприје и заједничке 
прпстприје. 
У приземљу пбјекта на кпти ±0,00 је прпјектпванп 8 стамбених јединица у ламели 1 И 8 станпва у ламели 2 и 
заједничке прпстприје (хпдник, степениште и лифт). 
 
Кпта +0,00 пднпснп кпта ппда приземља пдгпвара апсплутнпј кпти 95,57 м. На првпм и другпм спрату 
прпјектпванп је пп 8 станпва у ламели 1, дпк је у ламели 2. предвиђенп пп 6 станпва. У ппткрпвљу у ламели 1 
су предвиђена 4. стана, дпк су у ламели 2. предвиђена 3. стана. Станпви су предвиђени различитих структура и 
величина. Укупнп има 51 станпва. 
Станпви су прпјектпвани такп да је мпгуће спајаое и раздвајаое стамбених целина, пднпснп уместп два маоа 
мпгуће је извести један већи или пбрнутп, без угрпжаваоа нпсиве кпнструкције и стабилнпсти пбјекта. 
 
ПРИКАЗ ППВРШИНА - ЛАМЕЛА 1. 
 
1. ППДРУМ (ламела 1) 
Гаражни прпстпр 389,27 м² 
Станарске пставе 66,75 м² 
Техничке прпстприје 52,01 м² 
Заједничке прпстприје 28,04 м² 
1. Ппдрум (Л1) укупнп неттп: 536,07 м² 
1. Ппдрум (Л1) укупнп брутп: 592,60 м 
 
2. ПРИЗЕМЉЕ (ламела 1) 
стан 1 двпиппспбан 53,15м² 
стан 2 двпспбан 40,48 м² 
стан 3 двпспбан 42,27 м² 
стан 4 трпспбан 66,80 м² 
стан 5 трпспбан 57,92 м² 
стан 6 трпспбан 56,37 м² 
стан 7 једнпиппспбан 40,38 м² 
стан 8 једнпиппспбан 37,99 м² 
станпви укупнп: 395,36 м² 
заједничке прпстприје 66,19 м² 
пасаж 54,65 м²        
Приземље (Л1) укупнп неттп: 516,20 м² 
Приземље (Л1) укупнп брутп: 604,94 м² 
 
3. ПРВИ СПРАТ (ламела 1) 
стан 9 двпиппспбан 73,41 м² 
стан 10 двпспбан 46,45 м² 
стан 11 двпспбан 43,67 м² 
стан 12 двпспбан 47,31 м² 
стан 13 двпиппспбан 65,84 м² 
стан 14 четверпспбан 92,44 м² 
стан 15 двпиппспбан 68,92 м² 
стан 16 двпспбан 68,97 м² 
станпви укупнп 507,01 м² 
заједничке прпстприје 58,45 м² 
1. спрат (Л1) укупнп неттп: 565,46 м² 
1. спрат (Л1) укупнп брутп: 664,60 м² 
 
4. ДРУГИ СПРАТ (ламела 1) 
стан 17 двпиппспбан 73,41 м² 
стан 18 двпспбан 46,45 м² 
стан 19 двпспбан 43,67 м² 
стан 20 двпспбан 47,31 м² 
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стан 21 двпиппспбан 65,84 м² 
стан 22 четверпспбан 92,44 м² 
стан 23 двпиппспбан 68,92 м² 
стан 24 двпспбан 68,97 м² 
станпви укупнп 507,01 м² 
заједничке прпстприје 58,45 м² 
2. спрат (Л1) укупнп неттп: 565,46 м² 
2. спрат (Л1) укупнп брутп: 664,60 м² 
 
(ламела 1) 
УКУПНА КПРИСНА ППВРШИНА ПБЈЕКТА: 2183,19 м² x 0,97=2.117,69 м² 
УКУПНА БРУТП ППВРШИНА ПБЈЕКТА 2527,74 м² 
УКУПНА СТАМБЕНА ППВРШИНА 1367,10 м² 
БРПЈ СТАНПВА 24 
ПРПСЕЧНА ВЕЛИЧИНА СТАНА 56,96 м² 
 
ПРИКАЗ ППВРШИНА - ЛАМЕЛА 2. 
 
1. ППДРУМ (ламела 2) 
Станарске пставе 262,36 м² 
Техничке прпстприје 3,51 м² 
Заједничке прпстприје 42,48 м² 
1. Ппдрум (Л2) укупнп неттп: 308,35 м² 
1. Ппдрум (Л1) укупнп брутп: 358,29 м 
 
2. ПРИЗЕМЉЕ (ламела 2) 
стан 1 двпспбан 39,82 м² 
стан 2 трпспбан 67,04 м² 
стан 3 двпиппспбан 27,16 м² 
стан 4 трпспбан 24,20 м² 
стан 5 двпспбан 24,25 м² 
стан 6 једнпиппспбан 40,96 м² 
стан 7 двпспбан 40,56 м² 
стан 8 двпспбан 36,69 м² 
станпви укупнп: 300,68 м² 
заједничке прпстприје 59,42 м² 
Приземље (Л2) укупнп неттп: 360,10 м² 
Приземље (Л2) укупнп брутп: 430,96 м² 
 
3. ПРВИ СПРАТ (ламела 2) 
стан 9 двпспбан 46,76 м² 
стан 10 трпспбан 72,24 м² 
стан 11 двпиппспбан 67,24 м² 
стан 12 трпспбан 63,86 м² 
стан 13 једнпиппспбан 47,69 м² 
стан 14 двпспбан 48,69 м² 
станпви укупнп 346,48 м² 
заједничке прпстприје 42,06 м² 
1. спрат (Л2) укупнп неттп: 388,54 м² 
1. спрат (Л2) укупнп брутп: 462,73 м² 
 
4. ДРУГИ СПРАТ (ламела 2) 
стан 15 двпспбан 46,76 м² 
стан 16 трпспбан 72,24 м² 
стан 17 двпиппспбан 67,24 м² 
стан 18 трпспбан 63,86 м² 
стан 19 једнпиппспбан 47,69 м² 
стан 20 двпспбан 48,69 м² 
станпви укупнп 346,48 м² 
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заједнички прпстпр 42,06 м² 
2. спрат (Л2) укупнп неттп: 388,54 м² 
2. спрат (Л2) укупнп брутп: 462,73 м² 
 
(ламела 2) 
УКУПНА КПРИСНА ППВРШИНА ПБЈЕКТА: 1445,53 м² x 0,97=1402,16 м² 
УКУПНА БРУТТП ППВРШИНА ПБЈЕКТА 1714,71 м² 
УКУПНА СТАМБЕНА ППВРШИНА 993,64 x 0,97=963,83 м² 
БРПЈ СТАНПВА 20 
ПРПСЕЧНА ВЕЛИЧИНА СТАНА 48,19 м² 
 
(ламела 1 и ламела 2) 
УКУПНА КПРИСНА ППВРШИНА ПБЈЕКТА: 3519,85 м² 
УКУПНА БРУТТП ППВРШИНА ПБЈЕКТА 4242,45 м² 
УКУПНА СТАМБЕНА ППВРШИНА 2330,93 м² 
БРПЈ СТАНПВА 44 
ПРПСЕЧНА ВЕЛИЧИНА СТАНА 52,97 м² 
БРПЈ ПАРКИНГ МЕСТА 50 
 
1. ПРИЗЕМЉЕ (гараже у низу) 
УКУПНА КПРИСНА ППВРШИНА ПБЈЕКТА: 247,86 м²x 0,97=240,42 м² 
УКУПНА БРУТП ППВРШИНА ПБЈЕКТА 288,92 м² 
 
УНУТРАШОА ПБРАДА 
Пбрада зидпва 
Унутрашои зидпви пбрађују се зависнп пд намене прпстприја и тп улазни хплпви и степенишни прпстпри 
дисперзивнпм бпјпм, све пстале суве прпстприје ппснпм бпјпм, а керамичким плпчицама се пблажу санитарни 
чвпрпви дп висине плафпна И кухиое дп висине 1,60 м. 
 
Пбрада плафпна 
У свим прпстприма плафпн је завршнп пбрађен у складу са пбрадпм зидпва. У техничким и заједничким 
прпстприма где се ппставља спуштени плафпн исти мпра бити пд ватрпптппрних гипс-плпча птппрних према 
ппжару 90 минута са атестпм п пптребнпј птппрнпсти према ппжару (чл.1 И 3, Правилник п пбавезнпм 
атестираоу елемената типских грађевинских кпнструкција на птппрнпст према ппжару И п услпвима кпје 
мпрају испуоавати прганизације удруженпг рада пвлашћене за атестираое тих прпизвпда “Сл. Лист СФРЈ” 
бр.24/90). 
Спуштени плафпни у купатилима и wц-има извпде се пд ватрпптппрних гипс-картпн плпча. 
 
Пбрада ппдпва 
Ппдпви у пбјекту предвиђени су у складу са наменпм прпстприја. Ппд гараже је армирана цементна 
кпшуљица. У улазним хплпвима, степенишним прпстприма И на терасама предвиђен је ппд пд керамике 
“Каоижа“. Ппдпви свих кухиоа, купатила И wц-а пблпжени су глазираним керамичким плпчицама, а сав 
пстали прпстпр станпва ће бити пблпжен ппд пд класичнпг паркета – јасен С класе. Паркинзи и сапбраћајница 
унутрашоег двпришта пблагаће се затравоеним бетпнским растер кпцкама какп би се пбезбедилп штп више 
зеленила на парцели. 
 
СТПЛАРИЈА 
Сва стпларија, прпзпри и балкпнска врата ће се извести пд ПВЦ прпфила (са 6 кпмпра) са РПТП пкпвпм, 
пстакљени са термп стаклпм 4+12+4 мм. И сппљна и унутрашоа стпларија ппставља се пп систему суве 
мпнтаже.Унутрашоа врата су медијапан, пуна или застакљена. Финална пбрада пплиуретанска фарба. 
Заштиту пд сунца представљају ПВЦ рплетне на прпзприма и балкпнским вратима. Улазна врата у станпве су 
сигурнпсна. Сплбанци на прпзприма се извпде пд мпнтажних гранитних елемената , а прпзпрске клупице са 
унутрашое стране пд пунпг дрвета у бпји паркета. 
 
БРАВАРИЈА 
Црна браварија израђена пд вучених кутијастих прпфила предвиђена је самп у најнижим етажама пбјекта 
(врата И прпзпри ппдстанице, псталих техничких прпстприја, птирачи, решетка за стругаое пбуће И сл.). 
Метални прпзпри, жалузине за вентилацију са унутрашое стране имају жичану мрежу. 
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Решетке (у ппдпвима И зидпвима) се зависнп пд места И намене извпде пд угапних прпфила, флахпва И 
грифпване жице. Кпмплетна црна браварија се минизира И бпји маснпм бпјпм. Пд елпксираних 
алуминијумских прпфила се извпде И метални делпви пграда балкпна кап И рукпхвати степеништа. 
Застакљиваое врата И прпзпра предвиђенп је термпизплаципним, нискпемисипним стаклпм, а улазна врата у 
пбјекат кап И прпзпра И врата у приземљу сигурнпсним стаклпм. 
 
СППЉОА ПБРАДА 
Фасадни зидпви се пблажу “Демит” фасадпм (стирпппр 10цм, ПВЦ мрежица И псталп). Бпја фасаде ће се 
пдредити у дпгпвпру са инвеститпрпм. 
 
КПНСТРУКЦИЈА 
Темељеое пбјекта је предвиђенп према гепмеханичкпм елабпрату на темељнпј плпчи д=35 цм, изведенпј на 
заменскпм тамппну пд набијенпг шљунка. Дубина фундираоа се предвиђа на 200,0 цм исппд кпте трптпара, 
извпди се у бетпну МБ 30, и армирана је са мрежама МА 500/560 и ребрастпм арматурпм РА 400/500. 
Заменски тамппн слпј је дебљине 20цм. 
Нпсиви зидпви су пд гитер блпка д=25 цм. Фасадни зидпви су “демит” – 35 цм и извпде се пд гитер блпк ппеке 
дебљине 25 цм и термпизплације (стирпппр) пд 10цм. 
У пбјекту ће се извести и сеизмичка укрућеоа, зидна АБ платна. Зидна платна, стубпви и нпсиве греде се 
извпде у МБ 30 и армирани су са РА 400/500, дпк се сви пстали делпви АБ кпнструкције извпде у МБ 20. 
Зидпви су међуспбнп укрућени и ппвезани хпризпнталним и вертикалним АБ серклажима армираним према 
статичкпм прпрачуну. 
Међуспратна кпнструкција је пплумпнтажна типа „Ферт“ д=16+4 цм. 
Степениште пбјекта се извпди у АБ бетпну МБ 20 и армиранп је са ГА 240/360. 
Дебљина плпче степенишнпг крака је 14 цм. 
Зидпви лифта се извпде такпђе у армиранпм бетпну МБ 20, армирани су пбпстранп са арматурним мрежама и 
укрућени хпризпнталним и вертикалним АБ серклажима. Крпвна кпнструкција пбјекта је дрвена, извпди се пд 
четинарске грађе ИИ класе, пслпое на рпжоаче и ппвезана са венчаницама. Крпв је двпвпдан, кпс, нагиба 30°. 
Крпвни ппкривач је жљебљени цреп. У пбјекту ту су предвиђени резервни димоаци "СЦХИЕДЛ", са 
пдгпварајућим прпфилпм цеви, те са пдгпварајућим прикључцима за предвиђене прпстприје и мпгућнпшћу 
чишћеоа. 
 
ИЗПЛАЦИЈА 
Хидрпизплација 
Пбзирпм на разнпврснпст ппстављаоа хидрпизплације прпјектпм су предвиђене следеће 
ппзиције: 
1. Изплација дпоих делпва пбјекта: 
- Изплација зидпва пд влаге –искључивп пенетратима, 
- Изплација ппдпва на тлу –искључивп пенетратима; 
2. Изплација у пбјекту: 
- Изплација санитарних чвпрпва, 
- Изплација тераса, 
3. Изплација сппљних делпва пбјекта: 
- Изплација дилатација, 
- Изплација плучоака, 
- Изплација еркера, 
- Изплација крпва. 
 
Термпизплација 
При изради прпјекта ппсебна пажоа је пбраћена на термпизплацију И ппстпјеће прпписе. Примеоени 
материјали су минерална вуна, стирпдур И терпппр, кпји ппседују дпбре термпизплаципне квалитете, а 
испуоавају И друге важне услпве: лак рад, малу тежину И незапаљивпст. 
Вертикалним делпм фасадни зидпви пд гитер блпка или бетпна дебљине 20цм су изплпвани слпјем 
минералне вуне д=8цм, анкерима причвршћеним за зидпве, сппља малтерисаним. Парапети у тим зидпвима 
извпде се пд ппеке дебљине 12цм са истпм изплацијпм чиме се фпрмирају радијатпрске нише. Фасадни 
зидпви према улицама се пблажу стирпппрпм д=10цм. У крпву су ппстављене плпче стирпппра д=20цм. 
Еркери се изплују стирпппрпм д=10цм. 
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Звучна заштита 
Приликпм прпјектпваоа впђенп је рачуна п звучнпј заштити тј. П смаоеоу звучних сметои у прпстпру. 
Смаоеое звучне прппустљивпсти ппстиже се ппстављаоем еластичне и пливајуће ппдлпге. Прпвпдљивпст 
звука крпз зидпве је у нашим нпрмативима јер масе прпјектпваних зидпва задпвпљавају прпписе звучне 
изплације. Ппдпви плпча између станпва изплују се азмафпнпм дебљине 1 цм кпји се у дебљини цементне 
кпшуљице диже уз зидпве какп би се спречила веза зида И цементнпг естриха. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
Впдпвпд - пбјекат ће се прикључити на улични впдпвпдни систем. Инсталације впдпвпда су предвиђене пд 
ПВЦ "флуидерм" впдпвпдних цеви, дпк инсталације хидрантске мреже мпрају бити изведенп пд челичнп 
ппцинкпваних цеви. Прикључна впдпвпдна цев минимум 2 ½ цпла. Прикључак на впдпвпдну мрежу (ПЕ 110 
кпји се налази на 3,60м пд регулације у улици Бранка Радичевића) извести савитљивим савитљивим 
пплиетиленским цевима, пдгпварајућег пречника. Дубина цевпвпда мин. 1,00 м. Према услпвима ДП “Други 
пктпбар” , ЕЈ “Впдпвпд” израдити впдпмерни шахт, са впдпмерпм, засунима, ппвратним вентилпм И испуснпм 
славиницпм за пражоеое инсталације. 
 
Канализација - ће бити прикључена на ппстпјећу уличну канализаципну мрежу у улици Бранка Радичевића. 
Прикључак се врши ппд мин. нагибпм 1% , прикључна цев је пречника Ø200мм. Инсталације канализације су 
предвиђене пд тврдих ПВЦ бешумних цеви. 
 
Електрп инсталације - пбјекат ће бити прикључен на дистрибутивни систем електричне енергије. 
 
Грејаое - у пбјекту је предвиђенп на гас са ппјединачним гасним кптлпвима. За грејаое прпстпра уградиће се 
панелни радијатпри. Цевна мрежа ће се радити пд челичних цеви. У пбјекту су предвиђене инсталације 
впдпвпда, канализације, електрп-инсталације, интерфпнска, телефпнска и инсталација централнпг грејаоа. 
Све пве инсталације предмет су ппсебних прпјеката где ће бити детаљнп разрађене. 
 
ППРЕМА 
Ппрема станпва је стандардна И предвиђена је самп ппрема купатила кпја је деп прпјекта впдпвпда И 
канализације. 
 
Пвим прпјектпм није предвиђенп уграђиваое клима пп станпвима, али је тачнп пдређенп И ппзиципниранп 
ппстављаое свих сппљних јединица. Пдвпде кпнденза свих предвиђених сппљних јединица урадити пре 
фасаде И спрпвести или дп најближих вертикалних плука или ппставити пластичне цеви Ø32 у слпј термике И 
такп маскиране спустити низ зидпве дп трптпара. Пре уградое пдвпдних цеви прпверити тачне ппзиције истих 
са пдгпварајућим ппдизвпђачем. 
 
ВЕНТИЛАЦИЈА 
Све уграђене прпстприје станпва (купатила, кухиое И wц-и) кап И ппдрумске прпстприје (ппмпћне И техничке) 
вентилисаће се принуднпм вентилацијпм ппмпћу вентилаципних канала датих у прпјекту вентилације, кпји је 
саставни деп машинских инсталација. 
 
ППШТЕ ПДРЕДБЕ 
Сви радпви мпрају бити изведени у складу са важећим техничким прпписима и стандардима за пдређену 
врсту радпва. 
Приликпм извпђеоа радпва, кпд избпра материјала, бпја, специфичних извпђачких детаља и завршних 
пбрада, пбавезнп тражити мишљеое и сагласнпст прпјектанта. 
Пре израде стпларије и браварије, пбавезнп тражити мишљеое и сагласнпст прпјектанта на радипничке 
детаље стпларије и браварије. 
Извпђачи радпва мпрају се у тпку извпђеоа пбјекта придржавати мера заштите на раду, ради пбезбеђеоа 
сигурнпсти људства и средстава. 
Извпђач радпва треба да ппштује и друге ппсебне мере и услпве на пснпву елабпрата, прпјекта и других 
дпкумената везаних за пдређену врсту или групу радпва. 
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Ситуаципнп решеое кпмппзиципни план и партернп, пднпснп пејзажнп уређеое 

 
Партерним решеоем је третиранп пре свега паркираое впзила на парцели, пешачки приступ пбјекту и 
пзелеоавеое парцеле. Пешачке и кплске сапбраћајне ппвршине завршнп се пбрађују. На предвиђеним 
зеленим ппвршинама планиран је травоак са нискпм вегетацијпм.  
Свакпј стамбенпј јединици намеоенп је пп једнп гаражнп или паркинг места (у складу са услпвима из планскпг 
дпкумента). Укупан брпј места за паркираое је 52. 
Прикључеое планиранпг пбјекта на наведене инсталације извршилп би се према услпвима надлежних 
прганизација ппдземним впдпвима. 
Ппштп је предметни деп града у пптпунпсти кпмуналнп ппремљен, прикључеое инсталације пбјеката на 
кпмуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим услпвима надлежних институција. 
 

 12. УКЛАОАОЕ ППСТПЈЕЋИХ ПБЈЕКАТА 
 

На ппменутпј грађевинскпј парцели у Препису листа неппкретнпсти брпј: 14814 К.П. Вршац пд 01.04.2019. 
гпдине и Кппији плана бр. 953-1-11/2016 пд 15.01.2016. гпдине налази се седам пбјекта. 
- Пбјекат бр. 1 је Пбјекат угпститељства Пр+1, брутп ппвршине приземља 632м2, правни статус пбјекта је 
Пбјекат преузет из земљишне коиге. Пбјекат бр. 1 се руши. 
- Пбјекат бр. 2 је Зграда угпститељства Пр, брутп ппвршине 107м2, правни статус пбјекта је Пбјекат преузет из 
земљишне коиге. Пбјекат бр. 2 се руши.  
- Пбјекат бр. 3 је Зграда тргпвине Пр, брутп ппвршине 72м2, правни статус пбјекта је Пбјекат преузет из 
земљишне коиге. Пбјекат бр. 3 се руши. 
- Пбјекат бр. 4 је Ппмпћна зграда Пр, брутп ппвршине 10м2, правни статус пбјекта је Пбјекат преузет из 
земљишне коиге. Пбјекат бр. 4 се руши. 
- Пбјекат бр. 5 је Ппрпдична стамбена зграда Пр, брутп ппвршине 164м2, правни статус пбјекта је Пбјекат 
преузет из земљишне коиге. Пбјекат бр. 5се руши. 
- Пбјекат бр. 6 је Ппмпћна зграда Пр, брутп ппвршине 10м2, правни статус пбјекта је Пбјекат преузет из 
земљишне коиге. Пбјекат бр. 6 се руши. 
- Пбјекат бр. 7 је Ппмпћна зграда Пр, брутп ппвршине 13м2, правни статус пбјекта је Пбјекат преузет из 
земљишне коиге. Пбјекат бр. 7 се руши. 
 
Сви ппстпјећи пбјекти на парцели се уклаоају уз сагласнпст надлежнпг пргана крпз прпјекат припемних 
радпва ПГД-а. 
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13. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1.  ЈКП "Други Пктпбар" Вршац 
ул. Стевана Немаое бр. 26, Вршац 
Мишљеое за израду лпкацијских услпва, са техничким услпвима за прикључеое на 
впдпвпдну и канализаципну мрежу 
(број: Д-9795/1 од 06.12.2018. године) 

 
2. ЈКП "Други Пктпбар" Вршац 

ул. Стевана Немаое бр. 26, Вршац 
Технички услпви за гас 
(број: 428/2-16-06 од 01.10.2018. године) 

 
3. ЕПС "Електрпвпјвпдина" дпп, Нпви Сад  

Електрпдистрибуција Панчевп 
ул. Милпша Пбренпвића бр. 6, Панчевп 
Услпви 
(број: 8C.1.1.0. - D.07.15.-349560-19 од 05.11.2019. године) 
 

4. МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Панчевп 
Пбавештеое 
(09.22 број: 217-17043/19-1 од 12.11.2019. године) 
 

 

 14. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
Пвај Урбанистички прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Вршца, а у складу са 
реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцелама из наслпва ради 
исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. У спрпвпђеоу и реализацији 
Урбанистичкпг прпјекта предузимаће се сви кпраци у складу са Закпнпм п планираоу и изградои. 

 
 

Пдгпвпрни урбаниста  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
_____________________________ 

Сава Б. Михајлпвић дипл.инж.арх. 

 
Пдгпвпрни прпјектант 

 
 
 
 
 
 
 
_____________________________  
Бпјан М. Грпзданић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
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УСЛПВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 и 

Ппмпћнпг пбјекта - гараже П 
 

 
 

  
 

 ЈКП "Други Октобар" Вршац - водовод и канализација  
 

 ЈКП "Други Октобар" Вршац - гасовод  
 

 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+2 и 

Ппмпћнпг пбјекта - гараже П 
 
 

 
Г 

 
 

 ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  Р 1:300 

 ПЛАН ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА     Р 1:300 

 ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА Р 1:300 

 ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  Р 1:300 

 КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА    Р 1:300 

 ПЛАН САОБРАЋАЈА      Р 1:300 

 НИВЕЛАЦИОНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  Р 1:300



LEGENDA:

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG

STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+2, I POMOĆNOG OBJEKATA - GARAŽE, P, u ulici Branka Radičevića broj

20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.

X (m) Y (m)

G1 7523706.62 4996822.95

G2 7523713.59 4996830.62

G3 7523729.34 4996847.94

G4 7523738.08 4996858.56

G5 7523730.33 4996865.41

G6 7523724.91 4996869.99

G7 7523709.42 4996883.63

G8 7523698.59 4996893.17

G9 7523691.64 4996885.82

G10 7523685.33 4996892.20

G11 7523677.68 4996883.96

G12 7523675.40 4996881.48

G13 7523672.79 4996878.93

G14 7523667.02 4996872.56

G15 7523660.87 4996865.77

G16 7523672.08 4996855.77

G17 7523686.55 4996842.48

G18 7523690.81 4996837.18

G19 7523696.15 4996833.36

G20 7523698.15 4996831.82

G21 7523700.52 4996828.55

KOORDINATE

OSOVINSKIH TAČAKA

Broj predmetne katastarske parcele

Granica obuhvata UP-a

UP - 51/19

broj:

URBANISTIČKI PROJEKAT

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+P+2, I

POMOĆNI OBJEKAT - GARAŽE, P, u ulici Branka Radičevića

broj 20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Dositejeva broj 11, Vršac

02.2020.

datum:

razmera: 1:300

OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

1

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

projektant saradnik:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

na parcelama br. 30673 K.O. Vršac

UP

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

Z

J

S

I

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G1

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

G12

G13

G14

G15

G16

G17

G18

G19

G20

G21

AutoCAD SHX Text
30673

AutoCAD SHX Text
30673

AutoCAD SHX Text
7836

AutoCAD SHX Text
7837

AutoCAD SHX Text
7839

AutoCAD SHX Text
7834/1

AutoCAD SHX Text
7834/2

AutoCAD SHX Text
7827

AutoCAD SHX Text
7826

AutoCAD SHX Text
7825

AutoCAD SHX Text
7824/2

AutoCAD SHX Text
7823

AutoCAD SHX Text
ulica Branka Radičevića

AutoCAD SHX Text
ulica Cvetna

AutoCAD SHX Text
9956



LEGENDA:

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

PLAN POSTOJEĆIH OBJEKATA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG
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URBANISTIČKI PROJEKAT
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LEGENDA:

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

PLAN NAMENE POVRŠINA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG

STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+2, I POMOĆNOG OBJEKATA - GARAŽE, P, u ulici Branka

Radičevića broj 20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.

Broj predmetne katastarske parcele

Granica obuhvata UP-a

UP - 51/19

broj:

URBANISTIČKI PROJEKAT

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+P+2, I

POMOĆNI OBJEKAT - GARAŽE, P, u ulici Branka Radičevića

broj 20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Dositejeva broj 11, Vršac

02.2020.

datum:

razmera: 1:300

PLAN NAMENE POVRŠINA

potpis:

potpis:

potpis:
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broj lista:

3

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

projektant saradnik:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.
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Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

na parcelama br. 30673 K.O. Vršac
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Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:
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INVESTITOR: "TEHNIKA" A.D. Vršac, ulica Dositejeva broj 11, Vršac

u ulici Branka Radičevića broj 20, 22 i 22a, na parceli

kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.

MESTO GRADNJE:

OBJEKTI: Višeporodični stambeni objekat, Po+P+2 i

Pomoćni objekat - garaže, P

POVRŠINA PARCELE:
2199 m²

BRUTO POVRŠINA

PRIZEMLJA OBJEKTA:

Lamela 1: 604.94m²

Lamela 2: 430.96m²

Ukupno lamela 1 i 2: 1035.90m²

Garaža: 288.92m²

BRUTO RAZVIJENA

GRAĐEVINSKA

POVRŠINA:

Lamela 1: 2527.74m²

Lamela 2: 1714.71m²

Ukupno lamela 1 i 2: 4242.45m²

Garaža: 288.92m²

INDEKS ZAUZETOSTI: Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je 60% (dat u
informaciji o lokaciji), ostvareno je 60.24%

INDEKS

IZGRAĐENOSTI:

Maksimalni dozvoljeni indeks izgrađenosti je 3.6
(dat u informaciji o lokaciji) ostvareno je 1.63

ZELENILO: Minimum pod zelenom površinom je 10%,
ostvareno je 10.00 %

BROJ PARKING I

GARAŽNIH MESTA:

Ukupan broj je 50, od kojih 15 GM (garažnih mesta) u
podrumu objekta, 18 PM (parking mesta) u dvorištu
parcele, od kojih su četiri za lica sa posebnim
potrebama, i 17 GM (garažnih mesta) u pomoćnom
objektu.
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Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP
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broj:

URBANISTIČKI PROJEKAT

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+P+2, I

POMOĆNI OBJEKAT - GARAŽE, P, u ulici Branka Radičevića

broj 20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Dositejeva broj 11, Vršac

02.2020.

datum:

razmera: 1:300

PLAN REGULACIJE

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

4

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

projektant saradnik:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

na parcelama br. 30673 K.O. Vršac

UP

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

Z

J

S

I

Regulaciona linija

Građevinska linija

Pomoćni objekat - garaže, P - 288.92m²
Predmet ovoga UP-a

Prostor namenjen za postavljanje

2 kontejnera

Zelene površine i raster kocke

Popločanje i interne saobraćajnice

Parking

Predlog priključka na javnu saobaćajnicu

Ulaz u objekat

Višeporodični stambeni objekat, Po+P+2 -

Lamela 1 bruto površine 2527.74m² i

Lamela 2 bruto površine 1714.71m²

Predmet ovoga UP-a

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

r

a

m

p

a

 

n

 

=

 

1

5

%

3

6

6

1

4

2

9

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

3

0

0

3

8

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

8

3

0

0

5

0

0

4

8

8

6

4

9

1

0

2

2

5

3

4

0

Pomoćni objekat - garaže,

Predmet ovoga UP-a

1

6

5

0

1

0

3

5

6

2

6

7

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

6

2

4

4

5

9

0

1

6

5

0

P

A

S

A

Ž

l

 

a

 

m

 

e

 

l

 

a

 

 

 

1

l

 

a

 

m

 

e

 

l

 

a

 

 

 

2

2

3

4

1

1

3

7

5

1

0

3

4

7

1

0

2

0

6

4

1

4

4

3

1

0

1

2

8

9

7

8

5

9

3

6

5

3

3

7

1

1

2

4

9

3

7

1

7

5

4

9

9

6

1

0

9

5

1

4

8

5

P

M

 

2

P

M

 

3

P

M

 

4

P

M

 

5

P

M

 

6

P

M

 

7

P

M

 

9

P

M

 

1

0

P

M

 

1

1

P

M

 

1

2

P

M

 

1

3

P

M

 

1

4

P

M

 

1

5

P

M

 

1

6

P

M

 

1

7

P

M

 

1

8

2

5

0

2

5

0

3

8

0
P

M

 

8

P

M

 

1

3

8

0

5

0

0

5

0

0

9

0

5

5

0

0

3

8

0

-0.85

94.72

-0.10

97.16

R

e

g

u

l

a

c

i

o

n

a

 

l

i

n

i

j

a

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

+16.64

111.17

Višeporodični stambeni objekat, Po+P+2

Predmet ovoga UP-a

3

0

+4.00

98.72

3

0

3

0

3

0

3

0

5

5

5

5

1

0

1

0

1

0

98.72

+4.00

+16.64

111.17

+16.64

111.17

+4.00

98.72

6

6

1

6

0

8

6

8

5

8

1

4

5

0

0

G1

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

G12

G13

G14

G15

G16

G17

G18

G19

G20

G21

3

0

8

7

6

2

6

7

2

0

6

6

AutoCAD SHX Text
30673

AutoCAD SHX Text
30673

AutoCAD SHX Text
7836

AutoCAD SHX Text
7837

AutoCAD SHX Text
7839

AutoCAD SHX Text
7834/1

AutoCAD SHX Text
7834/2

AutoCAD SHX Text
7827

AutoCAD SHX Text
7826

AutoCAD SHX Text
7825

AutoCAD SHX Text
7824/2

AutoCAD SHX Text
7823

AutoCAD SHX Text
ulica Branka Radičevića

AutoCAD SHX Text
ulica Cvetna

AutoCAD SHX Text
9956



LEGENDA:

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+2, I POMOĆNOG OBJEKATA - GARAŽE, P,

u ulici Branka Radičevića broj 20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.

Broj predmetne katastarske parcele

Granica obuhvata UP-a

UP - 51/19

broj:

URBANISTIČKI PROJEKAT

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+P+2, I

POMOĆNI OBJEKAT - GARAŽE, P, u ulici Branka Radičevića

broj 20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Dositejeva broj 11, Vršac

02.2020.

datum:

razmera: 1:300

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

5

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

projektant saradnik:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

na parcelama br. 30673 K.O. Vršac

UP

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

Z

J

S

I

Regulaciona linija

Građevinska linija

Pomoćni objekat - garaže, P - 288.92m²
Predmet ovoga UP-a

Prostor namenjen za postavljanje

2 kontejnera

Zelene površine i raster kocke

Popločanje i interne saobraćajnice

Parking

Predlog priključka na javnu saobaćajnicu

Ulaz u objekat

LEGENDA INFRASTURKTURA :

Trasa i predlog priključka na elektro mrežu

Trasa i predlog priključka na vodovodnu mrežu

Trasa i predlog priključka na sistem fekalne

kanalizacione mreze

Trasa i predlog priključka na TT mrežu

Trasa distributivnog gasovoda

Višeporodični stambeni objekat, Po+P+2 -

Lamela 1 bruto površine 2527.74m² i

Lamela 2 bruto površine 1714.71m²

Predmet ovoga UP-a

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

r

a

m

p

a

 

n

 

=

 

1

5

%

3

6

6

1

4

2

9

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

3

0

0

3

8

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

8

3

0

0

5

0

0

4

8

8

6

4

9

1

0

2

2

5

3

4

0

Pomoćni objekat - garaže,

Predmet ovoga UP-a

1

6

5

0

1

0

3

5

6

2

6

7

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

6

2

4

4

5

9

0

1

6

5

0

P

A

S

A

Ž

l

 

a

 

m

 

e

 

l

 

a

 

 

 

1

l

 

a

 

m

 

e

 

l

 

a

 

 

 

2

2

3

4

1

1

3

7

5

1

0

3

4

7

1

0

2

0

6

4

1

4

4

3

1

0

1

2

8

9

7

8

5

9

3

6

5

3

3

7

1

1

2

4

9

3

7

1

7

5

4

9

9

6

1

0

9

5

1

4

8

5

P

M

 

2

P

M

 

3

P

M

 

4

P

M

 

5

P

M

 

6

P

M

 

7

P

M

 

9

P

M

 

1

0

P

M

 

1

1

P

M

 

1

2

P

M

 

1

3

P

M

 

1

4

P

M

 

1

5

P

M

 

1

6

P

M

 

1

7

P

M

 

1

8

2

5

0

2

5

0

3

8

0
P

M

 

8

P

M

 

1

3

8

0

5

0

0

5

0

0

9

0

5

5

0

0

3

8

0

-0.85

94.72

-0.10

97.16

R

e

g

u

l

a

c

i

o

n

a

 

l

i

n

i

j

a

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

+16.64

111.17

Višeporodični stambeni objekat, Po+P+2

Predmet ovoga UP-a

3

0

+4.00

98.72

3

0

3

0

3

0

3

0

5

5

5

5

1

0

1

0

1

0

98.72

+4.00

+16.64

111.17

+16.64

111.17

+4.00

98.72

6

6

1

6

0

8

6

8

5

8

1

4

5

0

0

G1

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

G12

G13

G14

G15

G16

G17

G18

G19

G20

G21

3

0

8

7

6

2

6

7

2

0

6

6

p

r

i

k

l

j

u

č

a

k

 

n

a

 

e

l

e

k

t

r

o

m

r

e

ž

u

p

r

i

k

l

j

u

č

a

k

 

n

a

 

v

o

d

o

v

o

d

n

u

 

m

r

e

ž

u

p

r

i

k

l

j

u

č

a

k

 

n

a

 

f

e

k

a

l

n

u

 

k

a

n

a

l

i

z

a

c

i

j

u

p

r

i

k

l

j

u

č

a

k

 

n

a

 

T

T

t

r

a

s

a

 

d

i

s

t

r

i

b

u

t

i

v

n

o

g

 

g

a

s

o

v

o

d

a

AutoCAD SHX Text
30673

AutoCAD SHX Text
30673

AutoCAD SHX Text
7836

AutoCAD SHX Text
7837

AutoCAD SHX Text
7839

AutoCAD SHX Text
7834/1

AutoCAD SHX Text
7834/2

AutoCAD SHX Text
7827

AutoCAD SHX Text
7826

AutoCAD SHX Text
7825

AutoCAD SHX Text
7824/2

AutoCAD SHX Text
7823

AutoCAD SHX Text
ulica Branka Radičevića

AutoCAD SHX Text
ulica Cvetna

AutoCAD SHX Text
9956



LEGENDA:

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

PLAN SAOBRAĆAJA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG

STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+2, I POMOĆNOG OBJEKATA - GARAŽE, P, u ulici Branka

Radičevića broj 20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.

Broj predmetne katastarske parcele

Granica obuhvata UP-a

UP - 51/19

broj:

URBANISTIČKI PROJEKAT

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+P+2, I

POMOĆNI OBJEKAT - GARAŽE, P, u ulici Branka Radičevića

broj 20, 22 i 22a, na parceli kat. top. broj 30673 K.O. Vršac.

"TEHNIKA" A.D. Vršac

Dositejeva broj 11, Vršac

02.2020.

datum:

razmera: 1:300

PLAN SAOBRAĆAJA

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

6

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

projektant saradnik:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

na parcelama br. 30673 K.O. Vršac

UP

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

Z

J

S

I

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

Regulaciona linija

Građevinska linija

Pomoćni objekat - garaže, P - 288.92m²
Predmet ovoga UP-a

Prostor namenjen za postavljanje

2 kontejnera

Zelene površine i raster kocke

Popločanje i interne saobraćajnice

Parking

Predlog priključka na javnu saobaćajnicu

Ulaz u objekat

r

a

m

p

a

 

n

 

=

 

1

5

%

3

6

6

1

4

2

9

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

3

0

0

3

8

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

2

5

0

8

3

0

0

5

0

0

4

8

8

6

4

9

1

0

2

2

5

3

4

0

1

6

5

0

1

0

3

5

6

2

6

7

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

6

2

4

4

5

9

0

1

6

5

0

P

A

S

A

Ž

l

 

a

 

m

 

e

 

l

 

a

 

 

 

1

l

 

a

 

m

 

e

 

l

 

a

 

 

 

2

2

3

4

1

1

3

7

5

1

0

3

4

7

1

0

2

0

6

4

1

4

4

3

1

0

1

2

8

9

7

8

5

9

3

6

5

3

3

7

1

1

2

4

9

3

7

1

7

5

4

9

9

6

1

0

9

5

1

4

8

5

P

M

 

2

P

M

 

3

P

M

 

4

P

M

 

5

P

M

 

6

P

M

 

7

P

M

 

9

P

M

 

1

0

P

M

 

1

1

P

M

 

1

2

P

M

 

1

3

P

M

 

1

4

P

M

 

1

5

P

M

 

1

6

P

M

 

1

7

P

M

 

1

8

2

5

0

2

5

0

3

8

0P

M

 

8

P

M

 

1

3

8

0

5

0

0

5

0

0

2

0

6

6

9

0

5

5

0

0

3

8

0

-0.10

97.16

R

e

g

u

l

a

c

i

o

n

a

 

l

i

n

i

j

a

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

+4.00

98.72

6

6

1

6

0

8

6

8

5

8

1

4

5

0

0

Površina kolskog priključka: P=76.37m²

G1

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

G12

G13

G14

G15

G16

G17

G18

G19

G20

G21

2

4

0

2

4

0

5

0

0

2

4

0

5

6

1

2

4

0

2

4

0

5

0

0

2

4

0

2

4

0

2

4

0

2

4

0

2

4

0

2

4

0

2

4

0

2

4

0

2

4

0

2

4

0

G

M

 

2

0

G

M

 

2

1

G

M

 

2

2

G

M

 

2

3

G

M

 

2

4

G

M

 

2

5

G

M

 

2

6

G

M

 

2

7

G

M

 

2

8

G

M

 

2

9

G

M

 

3

0

G

M

 

3

1

G

M

 

3

2

G

M

 

3

3

G

M

 

3

4

G

M

 

3

5

G

M

 

3

6

G

M

 

3

7

G

M

 

3

8

G

M

 

3

9

G

M

 

4

0

G

M

 

4

1

G

M

 

4

2

G

M

 

4

3

G

M

 

4

4

G

M

 

4

5

G

M

 

4

6

G

M

 

4

7

G

M

 

4

8

G

M

 

4

9

G

M

 

5

0

5

4

0

2

8

1

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

2

7

0

5

4

0

-2.80

100.28

3

0

8

7

6

2

6

7

Višeporodični stambeni objekat, Po+P+2 -

Lamela 1 bruto površine 2527.74m² i

Lamela 2 bruto površine 1714.71m²

Predmet ovoga UP-a

Pomoćni objekat - garaže,

Predmet ovoga UP-a

Višeporodični stambeni objekat, Po+P+2

Predmet ovoga UP-a

G

M

 

1

9

AutoCAD SHX Text
30673

AutoCAD SHX Text
30673

AutoCAD SHX Text
7836

AutoCAD SHX Text
7837

AutoCAD SHX Text
7839

AutoCAD SHX Text
7834/1

AutoCAD SHX Text
7834/2

AutoCAD SHX Text
7827

AutoCAD SHX Text
7826

AutoCAD SHX Text
7825

AutoCAD SHX Text
7824/2

AutoCAD SHX Text
7823

AutoCAD SHX Text
ulica Branka Radičevića

AutoCAD SHX Text
ulica Cvetna

AutoCAD SHX Text
9956



LEGENDA:

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP
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